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UCHWALA* NR V1/51/19
RADY GMINY KOSCIELISKO

z dnia 23 maja 2019 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polnocnej i centralnej czesSci obszaru wsi Witow w gminie KoScielisko, dla obszaru polozonego
W miejscowosci Witéw w rejonie zwanym ,,Ogrody”

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2019r.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2 2018 r., poz. 1945 ze zm.), Rada Gminy Koscielisko uchwala, co nastepuje

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poinocnej
i centralnej cze$ci obszaru wsi Witdow w gminie Ko$cielisko, dla obszaru potozonego w miejscowosci Witow
W rejonie zwanym ,,Ogrody”, zwany dalej ,,planem” stwierdzajac, Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koscielisko.

2. Uchwata dotyczy obszaru okre$lonego w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XVI11/136/16 Rady Gminy
Koscielisko zdnia 12 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potnocnej i centralnej czesci obszaru wsi Witow w gminie Koscielisko,
dla obszaru potozonego w miejscowosci Witdw w rejonie zwanym ,,Ogrody”, zmienionego uchwatg Nr XXV1/192/17
Rady Gminy Koscielisko z dnia 24 marca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pétnocnej i centralnej czesci obszaru wsi Witow
w gminie Koscielisko, dla obszaru potozonego w miejscowosci Witow w rejonie zwanym ,,Ogrody”.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) Rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia planu miejscowego, okreslajacy przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, nie bedace ustaleniami planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego planem,
0 okre$lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami
literowymi i numerami wyr6zniajacymi go sposrod innych terendw,

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposdb uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato
ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupehia
przeznaczenie podstawowe W sposob ustalony planem,

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ terenéw o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach badZz warunkach zabudowy i zagospodarowania,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktora nie mozna sytuowaé nowych
badz rozbudowywanych budynkow lub ich czesci,

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy kubaturowej po zewngtrznym
obrysie $cian budynku,

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
kubaturowej budynkow, liczonej po zewngtrznym obrysie $cian budynkéw do powierzchni dziatki
budowlanej,

9) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej budynkow
w odniesieniu do powierzchni terenu dziatki budowlanej lub zespotu dziatek przeznaczonych dla realizacji
inwestyciji,

10) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem,

11) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki garazowe oraz budynki gospodarcze,

12) innych obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe i wiaty gospodarcze, altany,
place zabaw wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi oraz inne obiekty matej architektury,

13) wysokosci okapu — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ krawedzi gtownego okapu dachu od poziomu
terenu, liczona jako $rednig arytmetyczng wysokosci odstokowej i przystokowej,

14) terenie objetym inwestycja — nalezy przez to rozumie¢ teren objgty wnioskiem o pozwolenie na budowg
lub zgtoszeniem i granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepisoéw odrgbnych.

2. Pozostate okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi
W przepisach odrgbnych.

§ 3. 1. Obowigzujacymi elementami ustalen planu, zawartymi na Rysunku planu, s3:
1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) tereny 0 réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nast¢pujacymi
symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi:

a) 1.MU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

b) 1.UT — teren zabudowy ustug turystyczno - wypoczynkowych,

¢) 1.R —teren rolniczy,

d) 1.ZL — teren lasow,
5) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. Elementami informacyjnymi ustalen planu, zawartymi na Rysunku planu sa:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV,

2) strefa techniczna wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.
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§ 4. 1. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak
na obszarze objetym planem,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji,

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odregbnych, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich brak na
obszarze objetym planem,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu

§ 5. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacych budynkow
z zachowaniem warunkéw zagospodarowania okre§lonych dla poszczegdlnych kategorii terenow.

2. W terenach, w ktorych wskaznik powierzchni zabudowy dla istniejacych obiektow budowlanych zostat
przekroczony, dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe i remont obiektu budowlanego, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi planu.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i remonty istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
z zachowaniem warunkéw zagospodarowania okreslonych dla poszczegodlnych kategorii terenow.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem warunkow
zagospodarowania okreslonych dla poszczegoélnych kategorii terenow.

5. Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest dostgp do drogi publicznej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z ustalen dla
poszczegdlnych kategorii terenow.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru objgtego planem w granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z Uchwata Nr XVI111/299/12 Sejmiku Woj. Matop. z dn. 27.02.2012 r. (Dz.
Urz. Woj. Matop. poz. 1194) oraz Uchwala Nr XXXIV/578/13 Sejmiku Woj. Matop. z dn. 25.03.2013 (Dz.
Urz. Woj. Malop. poz. 3130), obowiazuja zakazy i ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow
okreslone w wymienionych przepisach,

2) obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru gorniczego i terenu gorniczego ,,Chochotowskie
Termy”, dla ztoza wod termalnych WT — 7967, w obr¢bie ktorych obowiazujg zasady zagospodarowania
zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony wod podziemnych:

1) obowigzuje zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed przenikaniem do
podtoza substancji toksycznych, ropopochodnych i innych szkodliwych dla wod podziemnych,

2) obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu,

3) obowigzuje magazynowanie odpadow wytacznie w przystosowanych do tego celu miejscach zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

3. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz zabudowy.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przed hatasem:

1) teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej 1. MU, okresla si¢ jako teren przeznaczony na cele zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -4 - Poz. 4283

2) teren zabudowy ustug turystyczno — wypoczynkowych 1.UT okresla si¢ jako teren przeznaczony na cele
zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowej.

5.W  zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi oraz telekomunikacyjnymi, obowigzuja zasady dotyczace zaopatrzenia W energig
elektryczna oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy
i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacji okreslone w planie i w przepisach odrebnych.

§ 7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz podzialu nieruchomosci
1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki przeprowadzania podziatu nieruchomosci:

1) podzial ma umozliwi¢ powstanie dziatlek budowlanych o ksztalcie pozwalajacym na zagospodarowanie
zgodne z funkcja terenu,

2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej okreslono dla poszczegdlnych terenéw, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi,

3) dopuszcza si¢ podzialy zwigzane z poprawg mozliwosci zagospodarowania istniejacych dziatek tj. regulacji
granic, zapewnieniem dojazdéow o ktorych mowa w pkt 6 oraz powigckszeniem powierzchni dziatek
sgsiednich — na zasadzie potaczenia i utworzenia z nich dziatek budowlanych.

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 14,0 m,

5) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki budowlanej stycznymi z przynajmniej jedna droga publiczna
a granicag tej drogi, powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni,

6) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej bezposrednio
z uktadu drég publicznych lub poprzez droge wewnetrzng o szerokosci min. 5 m albo przez niewyznaczony
W planie dojazd lub stuzebnos$¢ dojazdu, o szeroko$ci min. 4,5 m,

7) dostep do drogi publicznej nalezy zapewnié¢ zzachowaniem pola widocznos$ci zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

8) dopuszcza sie podziaty po liniach rozgraniczajacych.
2. Nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
§ 8. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego
1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1) powigzanie terenu objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym (istniejgca droga publiczng
wojewoddzka nr 958 Chabowka — Zakopane), odbywaé sie bedzie poprzez istniejaca droge wewnetrzng
potozong poza obszarem objetym planem.

2. Za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie drég wewnetrznych i ciaggdw pieszo-jezdnych w obrebie
terendw przeznaczonych do zabudowy o minimalnej szerokosci — 5,0 m.

3. Drogi niepubliczne oznaczone i nieoznaczone na Rysunku planu, w przypadku zagrozenia pozarowego,
mogg by¢ wykorzystywane jako drogi pozarowe oraz na potrzeby obstugi komunalne;j.

4. Sciezki i trasy rowerowe prowadzi¢ nalezy jako:
1) wydzielone $ciezki rowerowe i ciagi pieszo-rowerowe,
2) oznakowane trasy rowerowe, prowadzone w obrebie jezdni drog wewnetrznych.

5. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji
kotowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb osob
niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady obslugi w zakresie systemow infrastruktury technicznej

1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont

obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
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1) zaopatrzenie w wode ze studni; po realizacji wodociagu obowigzuje system zaopatrzenia w wodg ze zbiorczej
sieci wodociggowej i dotychczasowe powigzania z uktadem zewnetrznym,

2) docelowo obowigzuje zapotrzebowania na wodg¢ do celow przeciwpozarowych w zakresie wynikajacym
z mozliwosci przepustowych sieci wodociggowej i hydrantow przeciwpozarowych zamontowanych na sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzania
I oczyszczania Sciekow sanitarnych:

1) obowigzuje odprowadzenie $ciekow do szczelnego zbiornika i wywozenie do oczyszczalni $ciekow; po
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje podtaczenie do tej Sieci.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) obowigzuje odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do studni chtonnych lub zagospodarowanie na
terenie dziatki poprzez pozostawienie jak najwigkszej powierzchni przepuszczalnej, zastosowanie rozwigzan
utatwiajacych przesigkanie do gruntu (tzw. zielone parkingi), spowalniajacych odptyw i zwigkszajacych
retencje, w sposob niepowodujacy zaktocen stosunkéw wodnych na gruntach przyleghych,

2) w przypadku przebudowy drog publicznych obowigzuje realizacja systemow odwodnieniowych.
5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zasilania w energie elektryczna:
1) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energie¢ elektryczng pozostaje istniejaca sie¢ sredniego napigcia,

2) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii $redniego i niskiego napiecia (z mozliwo$cia jej remontow,
przebudowy i rozbudowy) oraz lokalizacjg¢ stacji transformatorowych,

3) dla napowietrznych linii $redniego napigcia obowiagzuja strefy techniczne, ktérych wymiary i warunki
zagospodarowania okresla si¢ na podstawie przepisdéw odrebnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) obowigzuje pokrycie potrzeb cieplnych obiektéw w oparciu 0 zastosowanie zrodet ciepta np.: energii
elektrycznej, gazu, oleju opatowego, wegla, drewna, peletu, przy zastosowaniu technologii o wysokiej
sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery, innych ekologicznych zrodet energii
w tym odnawialnych zrodet energii.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady lacznosci telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza si¢ budowe lub rozbudowg urzadzen i sieci telekomunikacyjnych,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szafek z urzadzeniami
infrastruktury telekomunikacji w obrebie linii rozgraniczajgcych drog publicznych.

8. Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zasade¢ indywidualnego gromadzenia odpadéw komunalnych na zasadach obowigzujacych
w Gminie Koscielisko; gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach, poprzedzone segregacja
oraz wywoz na zorganizowane sktadowisko odpadow,

2) obowigzuje wydzielanie odpadow niebezpiecznych z odpadow komunalnych,

3) przy zagospodarowaniu dziatek w obrebie terenow przeznaczonych do zabudowy obowigzuje uwzglednienie
lokalizacji miejsc zbierania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
zasady zagospodarowania terenéw

§ 10. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej, oznaczony na Rysunku planu
symbolem 1.MU.
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2. Podstawowym przeznaczeniem terenu, o ktorym mowa wust. 1jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, mieszkaniowo - uslugowa, ustugowo - mieszkaniowa, ustlugowa z zakresu turystyKi
i wypoczynku, budynki i inne obiekty pomocnicze.

3. W przeznaczeniu podstawowym terenu miesci si¢ zielen oraz obiekty i urzadzenia zapewniajace
prawidtowe funkcjonowanie terenu, takie jak:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) miejsca postojowe,
3) nie wyznaczone na Rysunku planu dojscia i dojazdy.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, 0 ktérym mowa w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 500 m?,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,10,

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki nie moze przekraczac 0,50.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow mieszkalno — ustugowych,
ustugowo-mieszkalnych oraz ustugowych — 12,0m,

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow pomocniczych — 8,0m,
3) wysoko$¢ okapu, nie moze przekraczac:

a) 4,5 m —w budynkach mieszkalnych i ustugowych,

b) 3,5 m w budynkach pomocniczych,
4) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac:

a) trzech kondygnacji nadziemnych, w tym dwoch w dachu - w budynkach mieszkalnych oraz w budynkach
ustugowych,

b) dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym jednej w dachu — w budynkach pomocniczych,

5) rzut projektowanych budynkdéw powinien by¢ prostokgtny badz ztozony z prostokatéw o proporcjach 1 do
co najmniej 1,5, przy czym stosunek dhuzszego boku budynku do boku krétszego, liczac po zewnetrznym
obrysie $cian budynku, nie moze by¢ wigkszy niz 2,5:1,

6) obowigzuje dostosowanie architektury budynku do lokalnej tradycji architektonicznej i charakterystycznego
detalu architektonicznego,

7) dach budynku powinien by¢ dwuspadowy, dwuspadowy z przysztychami, potszczytowy, potszczytowy ze
strzeszkami, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu 49 — 54 °:

a) obowigzuje zakaz realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladoéw
dachowych),

b) poddasze budynku moze by¢ o$wietlone za pomoca okien w $cianach szczytowych, otwar¢ dachowych
W postaci ,kapliczek”, ,,dymnikéw”, ,,wygladéw” i okien polaciowych, przy czym druga kondygnacja
poddasza moze by¢ o$wietlona wyltacznie za pomocg okien w Scianach szczytowych lub okien
polaciowych,

C) otwarcia potaci dachowych nalezy odsuwaé na odleglo$¢ co najmniej 1,0 m, liczac od krawedzi potaci
dachu do krawedzi Scianki otwarcia dachowego,

d) maksymalna szeroko$¢ jednego otwarcia potaci dachowej nie moze przekracza¢ 40% dtugosci kalenicy
dachu budynku, a taczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 70% dtugosci kalenicy dachu budynku,
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e) do pokrycia dachu nalezy stosowa¢ materiaty w kolorze czarnym, ciemnografitowym, naturalnego drewna
lub gontu,

f) minimalna szeroko$¢ gléwnego okapu dachu budynku mieszkalnego, ushugowego, mieszkalno —
ustugowego powinna wynosi¢ 1,0 m, a budynku pomocniczego— 0,8 m,

8) do wykonczenia elewacji budynku nalezy stosowa¢ drewno i kamien; dopuszcza si¢ tynkowanie elewacji;
zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych,

9) nadziemne $ciany kondygnacji podziemnej budynku nalezy wykona¢ z kamienia lub oktadziny kamienne;j,
10) na tynkowanych $cianach elewacji nalezy stosowac kolory jasne, od biatego do ciemnego bezu.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:
1) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - 2 miejsca dla terenu 1.MU,

2) ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych
w kartg parkingowa — 1 miejsce.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslug turystyczno - wypoczynkowych — osady turystycznej
oznaczony na Rysunku planu symbolem 1.UT.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1 sa: budynki turystyczno - wypoczynkowe,
obiekty ustugowe w tym gastronomiczne, obiekty sportowe i rekreacyjne, budynki i inne obiekty pomocnicze,
wiaty, place zabaw, urzgdzenia sportowe i rekreacyjne t. j. korty tenisowe, boiska sportowe itp.

3. W przeznaczeniu podstawowym terenu mies$ci si¢ zielen oraz obiekty iurzadzenia zapewniajace
prawidtowe funkcjonowanie terenu, takie jak:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) miejsca postojowe,
3) nie wyznaczone na rysunku planu dojscia i dojazdy.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 1000 m?,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30%,
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,10,

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,45, przy czym stosunek sumy powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki nie moze przekraczac 0,30,

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow turystyczno —wypoczynkowych — 9,0 m, budynkéw ustugowych — 10,0m,
7) maksymalna wysoko$¢ budynkéw pomocniczych — 7,0m,
8) maksymalna wysoko$¢ wiat — 6,0m,
9) wysoko$¢ okapu, nie moze przekraczac:
a) 4,5 m —w budynkach mieszkalnych i ustugowych,
b) 3,5 m w budynkach pomocniczych, wiatach,

10) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym jednej
w dachu,

11) ) rzut projektowanych budynkéw powinien by¢ prostokatny badz ztozony z prostokgtow o proporcjach 1 do
co najmniej 1,5, przy czym stosunek dhuzszego boku budynku do boku kroétszego, liczac po zewnetrznym
obrysie $cian budynku, nie moze by¢ wiekszy niz 2,5:1,

12) obowigzuje  dostosowanie  architektury budynku do lokalnej tradycji  architektonicznej
i charakterystycznego detalu architektonicznego,
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13) dach budynku powinien by¢ dwuspadowy, dwuspadowy z przysztychami, potszczytowy, potszczytowy ze
strzeszkami, 0 jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu 49 — 54 °:

a) obowigzuje zakaz realizacji potaci dachowych o roznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladoéw
dachowych),

b) poddasze budynku moze by¢ o$wietlone za pomoca okien w $cianach szczytowych, otwar¢ dachowych
W postaci ,kapliczek”, ,,dymnikow”, ,,wygladow” i okien polaciowych, przy czym druga kondygnacja
poddasza moze by¢ o$wietlona wyltacznie za pomocg okien w Scianach szczytowych lub okien
polaciowych,

C) otwarcia potaci dachowych nalezy odsuwa¢ na odlegto$¢ co najmniej 1,0 m, liczac od krawedzi potaci
dachu do krawedzi Scianki otwarcia dachowego,

d) maksymalna szeroko$¢ jednego otwarcia potaci dachowej nie moze przekracza¢ 40% dtugosci kalenicy
dachu budynku, a taczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 70% dtugosci kalenicy dachu budynku,

e) do pokrycia dachu nalezy stosowa¢ materiaty w kolorze czarnym, ciemnografitowym, naturalnego drewna
lub gontu,

f) minimalna szeroko$¢ gtownego okapu dachu budynku mieszkalnego, ustlugowego, mieszkalno —
ustugowego powinna wynosi¢ 1,0 m, a budynku pomocniczego— 0,8 m,

14) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ dachy wielospadowe,
15) dla wiat dach powinien by¢ dwuspadowy, 0 jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu 45 —54 °,

16) do wykonczenia elewacji budynku nalezy stosowa¢ materiaty, takie jak drewno i kamien; dopuszcza si¢
tynkowanie elewacji; zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych,

17) nadziemne $ciany kondygnacji podziemnej budynku nalezy wykona¢ z kamienia lub oktadziny kamienne;j,
18) na tynkowanych $cianach elewacji nalezy stosowac kolory jasne, od bieli do ciemnego bezu.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej - minimalne ilo$ci miejsc postojowych:

1) dla budynkéw ushugowych i turystyczno - wypoczynkowych — 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej
ustug i 1 miejsce na 1 pokdj przeznaczony do wynajmu,

2) ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa — 3 miejsca dla terenu 1.UT.

6. W obrebie strefy technicznej linii elektroenergetycznej 15 kV, obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ Teren rolniczy oznaczony na Rysunku planu symbolem 1. R.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu, o ktorym mowa w ust. 1 jest uzytkowanie rolnicze.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig realizacj¢ drog dojazdowych do gruntow rolnych, $ciezek pieszych i rowerowych, szlakow
turystycznych, tras narciarskich biegowych i konnych,

2) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej oraz lokalizacji obiektow i urzadzen za wyjatkiem sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen zwigzanych z melioracja wodng i urzadzen
przeciwpowodziowych.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ Teren lasow, oznaczony na Rysunku planu symbolem 1. ZL.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1 sa lasy i grunty lesne.
3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzenia lasow,

2) zakaz zabudowy za wyjatkiem budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesng , melioracjag wodna i tras
turystycznych,

3) moga by¢ realizowane drogi lesne i parkingi lesne.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku
Z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokos$ci 15%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koscielisko.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Artur Bukowski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POLNOCNEJ | CENTRALNEJ CZESCI OBSZARU
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr VI1/51/19
Rady Gminy Koscielisko z dnia 23 maja 2019 roku

Rozstrzygniecie Rady Gminy Koscielisko 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania, dotyczace uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pélnocnej i centralnej czesci obszaru wsi
Witow w gminie Koscielisko, dla obszaru polozonego w miejscowosci Witdw w rejonie

zwanym ,,Ogrody”.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji
zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru péinocnej i centralnej czesci obszaru wsi Witéw w gminie KoScielisko, dla
obszaru polozonego w miejscowosci Witow w rejonie zwanym ,,Ogrody”, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, przyjmujac zasady:

1. Finansowanie inwestycji, bedzie zgodne z przepisami o finansach publicznych.

2. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan
wilasnych gminy, beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz beda pozyskiwane w ramach
strukturalnych funduszy operacyjnych i pomocowych. Starania o pozyskanie $rodkow ze
strukturalnych  funduszy operacyjnych i s$rodkow pomocowych beda prowadzone
samodzielnie przez gmine.

3. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie we
wspotdziataniu  z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi
i inwestujacymi na terenie gminy, tak aby optymalizowa¢ wydatki publiczne, np. poprzez
budowe infrastruktury technicznej w trakcie budowy lub przebudowy drég, badz innych

inwestycji realizowanych na terenie gminy.
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